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A. Vymezeni zastavéného uzemi.

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 1. 1. 2007. Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena ve
vykresu €. 1. ,Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi“ a ve vykresu €. 2. ,Hlavni vykres” v méfitku
1:5000.

B. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot.

B. 1. Koncepce rozvoje tizemi obce

Rozvoj tzemi Obce Chlumin se zménami | neméni a je koncipovan na téchto zdsadach:
= Uzemim FfeSenym zménami | je zastavéné a zastavitelné Uzemi obce, které je vymezeno
ve vykresu €. 1: ,Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi“ v méfitku 1:5000

= kulturni a architektonické dédictvi obce a jeho dochované urbanistické hodnoty jsou
chranény

= stdvajici urbanistickd a architektonicka struktura a kompozice obce je zachovana.
S vyjimkou zmén I. 1 a l. 3 se zménami | nenavrhuji nové zastavitelné plochy

= stavajici rozlozeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je respektovano, celkovy rozsah
zastavitelnych ploch se nezvétsuje

= regulacni zasady vystavby funkéni i prostorové jsou stanoveny s ohledem na zachovani
mist krajinného razu a estetické uUrovné obrazu obce a sohledem na celkové
usporadani krajiny

B. 2. Zpiisob vyuziti izemi obce

Redené Uzemi je ¢lenéno na plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti, jejichi prostorové
vymezeni a funkce je patrnd z vykresu €. 2: ,Hlavni vykres” v méfitku 1:5000. Vymezenim
ploch zmén | nedochazi k vyraznému naruseni stdvajici urbanistické koncepce a koncepce
usporadani krajiny v reSeném tzemi.

Urbanisticka koncepce

Stavajici urbanistickd koncepce je zachovdna. Je respektovano usporadani obce kolem
historického jadra — centra, uliéni sit, dominanty obce, stavajici charakter sidla a hladina
zastavby. Schvaleny a vydany UP Chlumin stanovuje v kapitolach C a F podminky pro vyuZiti
ploch srozdilnym zplUsobem vyuziti (hlavni vyuZiti, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti,
popfipadé podminéné pripustné vyuziti), které se ndvrhem zmén | zdsadné neméni. Vydany
UPO Chlumin stanovuje zakladni podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rdzu (napf. vySkovd regulace zdastavby, intenzity vyuziti
pozemku v plochach) a vymezuje plochy uzemnich rezerv, které se zménami | neméni.

Koncepce usporadani krajiny
Vymezenim ploch zmén | se koncepce usporadani krajiny vcéetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napf. vysSkové regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemki
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v plochach apod.) neméni, nebot diléi zmény I. 1 — I. 5 jsou zménami vyuZiti ploch,
vymezenych vydanym UP Chlumin.
Zajisténi podminek pro Uzemni planovani v nezastavéném uzemi obce se upravuje takto:

e ve volné zemédélské krajiné, mimo hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch, Ize v rdmci pozemkovych Uprav ménit vyuZiti Uzemi, bez nutnosti zmény
uzemniho planu a to vzajemné u druh( pozemkU orna puda, zahrada, trvaly travni
porost, vodni plocha a lesni pozemek

e na zakladé prokazani dlouhodobého nesouladu vyuzZiti pozemku s vedenim pozemku
dle katastru nemovitosti Ize po projedndni s pfislusSnymi organy ménit vyuziti
pozemkld mimo hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch bez nutnosti
zmény Uzemniho planu.

B. 3. Cile ochrany a rozvoje hodnot.

Zménami | UP Chlumin se naplfiuji pozadavky a podminky pro koordinovany a harmonicky
rozvoj obce predevsim v oblasti bydleni, ob¢anské vybavenosti, technické infrastruktury,
dopravy a verejnych prostranstvi. Rozvoj obce a celého fesSeného Uzemi sleduje spinéni
nasledujicich zakladnich cilG a pozadavk( ochrany a rozvoje jeho hodnot:

Kulturni hodnoty uzemi
= respektovat zapsané nemovité kulturni pamatky a urbanistické hodnoty vymezenim
ploch prestavby a zastavitelnych ploch s vhodnym, nerusicim funkénim uréenim

= rozmisténim ploch prestavby a zastavitelnych ploch a jejich regulaci jsou respektovany
urbanistické hodnoty uUzemi: centrum a dominanty, hladina zastavby, vyska nové
zastavby nenarusuje pohledové osy na dominanty,

Pfirodni hodnoty uzemi
= omezenim vystavby na dalSich zastavitelnych plochach jsou respektovat zaplavova
Uzemi a zachovat jedine¢nost a vyjimecnost Uzemi z hlediska ochrany prirody a krajiny
= ndavrhem uspofdddni krajiny respektovat vyznamné krajinné prvky (udolni nivy
Cernavky a Chluminského potoka, ploch PUPFL, vodnich a vodohospodaiskych ploch)
= pfi ndvrhu ploch zmén vyuziti Uzemi a zastavitelnych ploch jsou respektovat pamatné
stromy na Uzemi obce a chranit zelen rostouci mimo les.

Civiliza¢ni hodnoty uzemi

Dopravni infrastruktura:
= naroky dopravni obsluznosti ploch zmén | fesit pfednostné vyuZzitim stavajici sité
mistnich obsluznych komunikaci

Technickd infrastruktura:
= Navrhem kompaktni urbanistické kompozice respektovat vyuZiti a Ucelny rozvoj
stavajici technické infrastruktury, ochranna a bezpeénostni pasma produktovou D
108 a D 105

= Navrh zmén vyuziti Uzemi v plochach zmén predpoklada rozvoj vodovodni sité
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C. Urbanisticka koncepce obce.

C. 1. Vymezeni zastavitelnych ploch, navrh organizace a vyuziti uzemi.

Navrhem zmén | se vymezuji zastavitelné plochy a plochy zmén vyuZiti Gzemi uvniti ZU.
Kazdd z navrhovanych zastavitelnych ploch ma vymezenu svoji funkci (Ucel) a podminky
vyuziti formou regulativli. Zpresniuje se systém vymezeni a podminek vyuZiti ploch
s rozdilnym vyuzitim, ktery je podrobné specifikovan v kapitole F. textové &asti vydaného UP
Chlumin a zakreslen v hlavnim vykresu €. I. 2. Navrhem zmén | UP Chlumin se vymezuji
nasledujici zastavitelné plochy a plochy prestavby:

Oznace | dotceny katastr. plocha vyuziti plochy
ni pozemek uz. vm’
zmény | p.C.
1.1 643/1 KN, Chlumin 4 658 plocha bydleni pro stavbu rodinného domu
650/3 KN
1.2 575/1 (East Chlumin 14 891 Plocha rekreace pro pfip. stavbu hfisté se
v rozsahu zazemim
stavajici plochy
PV 9), 504/5
.3 82/17 KN Chlumin 469 plocha bydleni pro stavbu rodinného domu
.4 82/2 KN (cast) Chlumin 200 ostatni plocha pro prodlouZeni mistni
komunikace (napojeni plochy SOB 17)
I.5 650/1, 647, 638, | Chlumin 20478 plocha smisena obytna pro stavbu rodinnych
639 a 723 (vse domu
jen Cast), vse PK

Systém vymezeni a podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v zavazné casti
vydaného UP Chlumin se vnavrhu zmény | neméni, jednotlivé typy ploch zdstévaji
zachovany, upfesnuji se v kap. F podminky vyuziti ploch.

C. 2. Vymezeni systému sidelni zelené.

C. 2. 1. Systém zelené.

Usporaddani systému zelené se v zasadé neméni. Omezeni pUvodni plochy zelené Z7 navrhem
zmény I.1 v jizni ¢3asti zastavéného Uzemi obce se kompenzuje podminkou vymezit pruh zelené
v ploSe zmény 1.2.

C. 2. 2. Verejna zelen.

Plochy verejné zelené v obci nejsou navrhem zmén | dotéeny.

C. 2. 3. Krajinna zelen.

Krajinnd zelen, véetné zameckého parku, neni zménami | dotcena.

C. 2. 4. Obytna zelen.

Zastoupeni obytné zelené soukromych zahrad v zdné individualniho bydleni se
upresnénim podminéné pfipustného vyuziti ploch | SOB zménami | zvysuje.
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C. 3. Stanoveni poradi zmén v iizemi - etapizace.

Poradi zmén v Uzemi se ndvrhem zmén | nemeéni.

D. Koncepce verejné infrastruktury a podminky pro jeji umist'ovani.

D. 1. Dopravni infrastruktura.

Zmény | nijak podstatné neovlivni stavajici pfepravni poméry a naroky na dopravni obsluhu
Uzemi obce, protoZe se nejednd o vymezeni novych zastavitelnych ploch, ale o zmény
zplsobu vyuZiti ploch, vymezenych a vyhodnocenych ve vydaném tzemnim planu Chlumin.

Doprava v Uzemi feseném zménami | UP Chlumin bude fe$ena novymi Useky mistnich
obsluznych komunikaci, které budou pfipojeny na stavajici dopravni skelet obce. Pozemky
verejnych prostranstvi, jejichZz soucasti bude pozemni komunikace, budou navrieny tak, aby
splfiovaly nasledujici pozadavky:
e nejmensi Sitka verejného prostranstvi, jehoZz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto
Sirku sniZit az na 6,5 m
e soucdsti vefejného prostranstvi je nejméné jeden pruh vyhrazeny pro pési
v minimalni Sifce 2 m, umoZiujici bezbarierové uzivani
e vramci podrobnéjsi projektové dokumentace k UR a SP budou navrieny nové
chodniky pro pési.

D. 2. Technicka infrastruktura.

Pozadavky na odbér pitné vody pro provozni potreby ploch zmén | a pfipadny vliv na tlakové
poméry vefejného vodovodu je nezbytné upfesnit v projektové dokumentaci pro UR a SP. Z
hlediska vodniho hospodarstvi bude projektova dokumentace pro zastavbu jednotlivych
ploch zmén vyuziti Uzemi, vymezenych zménami |, splfovat nasledujici hlavni poZadavky:

- zasobovani pitnou vodou prednostné z mistni vodovodni soustavy

- systém odvadéni povrchovych vod z Usekl mistnich komunikaci za respektovani
nasledujicich podminek:

e odkanalizovani a zplUsob zneskodnovani odpadnich vod: je nutné, aby vlivem
zastavby nedoslo k zvétseni odtoku v recipientu oproti sou¢asnému stavu

e odvodnéni zastavitelnych ploch nesmi negativné ovlivnit pratok vodnich tok(
Chluminsky potok a Cernavka.

e odkanalizovani urcené navrhem zmén | musi byt v souladu s pldnem rozvoje
vodovodU a kanalizaci, ktery zajistuje, zpracovava a schvaluje kraj v samostatné
pusobnosti

e objekty na plochach vymezenych zménami | budou prednostné napojeny do centralni
splaskové kanalizace, zakon&ené na obecni COV, umoZfiuje-li to stav jejiho rozvoje

e neznedisténé destové vody budou v maximalni mife zasakovany na pozemcich zmén |
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e budou respektovana ochrannad pasma vodovodnich fadd, kanalizaénich stok a COV
(mimo resené Uzemi)
e bude respektovano volné nezastavéné pasmo ve vzddlenosti 6 m od brehové &ary
vodotece pro potreby spravce vodniho toku a pro vykon spravy vodniho toku.
Existujici integrovany systém hospodareni s TKO nebude zdsadné ovlivnén zménami .
Systém zasobovani obce elektrickou energii, navrzeny vydanym UP Chlumin, nebude
zménami | dotéen. Bilance potfeb jednotlivych ploch zmén | bude upfesnéna v DUR.

D. 3. Obc¢anské vybaveni.

Zmény | nenavrhuji rozsifeni ploch obcanské vybavenosti. Vymezenim plochy I. 2 pro sport a
rekreaci (vystavba sportovist s vybavenosti) se zvysuje rekreacni potencial obce.

D. 4. Vefejna prostranstvi.

Navrhem zmény |. 4 se prostorové vymezuje nova plocha verejného prostranstvi — novy Usek
mistni obsluzné komunikace. Zmény | stavajici verejna prostranstvi obce jinak neovlivni. Tyto
prostory jsou vymezeny ve vykresech ¢. 1 a 2.

E. Koncepce usporadani krajiny.

E. 1. Usporadani krajiny a vyuziti ploch.

Navrzené zmény | vyuziti Uzemi a jeho prostorového utvareni svymi dasledky nijak
negativné neovlivni pfirodni podminky obce Chlumin. Zména vyuZiti pozemku p. ¢. 575/1
(¢4st), 504/5 o velikosti celkem cca 14 900 m* z plochy smi$ené vyrobni (PV 9) na plochu
rekreace (RS) umozni vhodné kombinovat rekreacné sportovni aktivity s pfirodnimi
hodnotami a funkcemi okolniho prostredi, aniz dojde k jejich naruseni. Nezastavénym
uzemim obce se rozumi vesSkeré pozemky spravniho Uzemi obce Chlumin, nezahrnuté do
zastavéného uzemi nebo do zastavitelnych ploch.

E. 2. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti.

Struktura nezastavéného Uzemi obce Chlumin se zménami | z hlediska ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti neméni

E. 3. Uzemni systém ekologické stability a prostupnost krajiny.

E.3.1. Nadregiondlni a regiondlni Uzemni systém ekologické stability.
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N&avrh zmén | UP Chlumin nema vliv na nadregionalni a regionalni Uzemni systém ekologické
stability. NejblizSim regiondlnim prvkem je regiondlni biokoridor RBK 47. Ochranné pdasmo
nadregiondlniho biokoridoru do Uzemi feSeného zménami | nezasahuje.

E.3.2. Lokdlni uzemni systém ekologické stability.

Zmény | vydaného UP Chlumin lokalni Gzemni systém ekologické stability neovlivni.

E.3.3. Prostupnost krajiny.
Zmény | Uzemniho planu Chlumin nemaji vliv na prostupnost krajiny.

E. 4. Protierozni opatreni.

Zménami | se protierozni opatieni nenavrhuiji.

E. 5. Ochrana pred povodnémi.

Zmény | UP Chlumin ohroZeni tizemi obce Chlumin povodnémi nijak nezvysuji.

E. 6. Podminky pro rekreaci

Navrhem zmény I. 2 (zména vyuZiti pozemku p. ¢. 575/1 (Cast), 504/5 o velikosti celkem cca
14 900 m? z plochy smiené vyrobni (PV 9) na plochu rekreace (RS)) se rekreaéni potencial
obce dale zvysuje.

E. 7. Loziska nerostnych surovin a jejich vyuziti.

Navrh zmén | nenavrhuje Zadnou téZzbu nerostnych surovin na spravnim Uzemi obce, ani
jakékoliv rozvojové zaméry spojené s tézbou.

F. PodminKky pro vyuZziti ploch.

F. 1. Funk¢ni regulace ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Regulativy ploch s rozdilnym zp(isobem vyufZiti jsou dany schvalenym UP Chlumin a v souladu
s nim opatfenim obecné povahy 1/2009, kterym byl Gzemni plan Chlumin vydan.
Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou vymezeny jako plochy:
= stabilizované, tedy bez vétsich planovanych zasaht, s prvky funkéni regulace,
které jsou prevdainé shodné se soucasnym stavem; v grafické ¢&asti jsou v
legendé uvedeny jako ,plochy stabilizované®.
= plochy zmén, tedy plochy navrienych zmén I. 1, 1. 2, I. 3, I. 4 a I. 5 vyuziti s
urcenou funkéni regulaci; v grafické ¢asti jsou v legendé uvedeny jako ,plochy
zastavitelné”
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= Gzemni rezervy, tedy plochy a koridory navrZené k provéreni pro budouci
mozné vyuziti pro uréenou funkci

Stavby v zastavitelnych plochdch mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize
odporuji charakteru predmétné lokality svoji kapacitou, polohou nebo u¢elem nebo mohou
byt zdrojem naruseni pohody a kvality prostredi.
Hlavni vyuZiti: uréuje prevazujici ucel vyuziti
Pripustné vyuZiti: urCuje ucely, ke kterym muze byt pfislusna plocha vyuZita bez omezeni
Podminéné pripustné vyuZiti: uréuje ucely, u kterych je tfeba zvaZovat pfipadné dopady na
funkci hlavni z hlediska hygienického, provozniho ¢i architektonického a podminky, pti jejichz
spInéni je vyuziti plochy pripustné.
Nepfripustné vyuziti: uréuje Ucely a Cinnosti, které nelze v daném Uzemi akceptovat.
Podminky prostorového usporadani: upresnuji plosné a vyskové podminky pro vyuziti
daného Uzemi.
Dalsi podminky vyuZiti: dale upfesniuji zpisob a moznosti vyuziti daného Uzemi.
Omezeni zmén v uZivani staveb:
= stavby, jejichZ soucasné vyuziti odpovidd z hlediska stanoveného vyuZiti uzemi, v
némzZ jsou umistény, kategorii ,nepfipustné wvyuziti“, musi pfi jakychkoliv
pozadovanych Upravach zménit vyuziti tak, aby odpovidalo kategorii ,pfipustné
vyuziti“ nebo ,podminéné pfipustné vyuziti“,

= stavby, jejichZ soucasné vyuziti odpovidd z hlediska stanoveného vyuZiti uzemi, v
némz jsou umistény, kategorii ,podminéné pripustné vyuZiti“, mohou vyuziti
zachovat nebo zmeénit tak, aby odpovidalo kategorii , pfipustné vyuziti“,

= stavby, jejichZz soucasné vyuziti odpovidd z hlediska stanoveného vyuziti dzemi, v
némz jsou umistény, kategorii ,pfipustné vyuziti“, mohou zménit vyuziti tak, aby
odpovidalo kategorii ,podminéné pfipustné vyuziti“.

Povolovani staveb navrzenych jako podminéné pripustné vyuZiti: stavby zafazené do
podminéné pripustného vyuZiti Ize umistovat jen se souhlasem zastupitelstva obce. Souhlas
zastupitelstva obce mlze obsahovat podminky pro umisténi takové stavby.

Zménami | UP Chlumin se nové vymezuj podminky vyuZiti ploch | — plochy bydleni COB a
stanovuji se takto:

| - PLOCHY BYDLENIi COB

Hlavni vyuZiti:

= bydleni v rliznych typologickych formach rodinnych domu
Pripustné vyuZiti:

= mistni komunikace, pési cesty,

= vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci,

= parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily.
Podminéné prfipustné vyuZiti:
= vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim dané plochy,

= zafizeni lokalniho vyznamu: maloobchodni a stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni
sluzby (pensiony, domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dlichodcll), zafizeni
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péce o déti, skolska zarizeni, zdravotnickd zatizeni, détska hristé, sportovni a
relaxa€ni zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely, zatizeni pro
administrativu, nezbytna technicka vybavenost,

liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovdna funkce hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného vyuziti

zahrady slouZici pro samozasobitelské zahradkareni, pokud nenarusi podminky
zdravého bydleni

¢innosti, zafizeni a stavby, které souviseji a jsou slucitelné s aktivitami bydleni,
rekreace a zahradkareni (napf. stavby slouzici aktivitdm zahradkareni, altany,
pristiesky, sklad nacini a zahradni techniky), pokud jejich zastavénd plocha
neprekrodi 25 m? a vyska 3,5 m od rostlého terénu

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Uc¢inky na Zivotni prostredi prekracuji
limity uvedené v ptislusnych predpisech nad pfipustnou miru

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na
na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, parkovani automobill nad 1,5 t s vyjimkou dopravni obsluhy.

Podminky prostorového usporddadni:

koeficient zastavéni pozemku = 0,3, tj. nejvySe 30% vyméry pozemku smi byt
zastavéno

intenzita vyuZiti pozemkd — koeficient zelené minimalné 0,5 (tj. 50 % z celkové
plochy pozemku)

Individualni, samostatné stojici RD jsou maximalné o dvou nadzemnich podlazich s
podkrovim, o vySce objektl po uli¢ni fimsu 8 —10 m

Pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére
pozemku bude Cinit nejméné 0,4.

Zahrady domU nemohou byt pouzivany jako trvalé skladistni a skladkové plochy,

autobazary, skladisté Srotu apod., ¢i pro stankovy prode;.

Pozemky musi byt navrieny tak, aby ke kazdému rodinnému domu byl zajistén
pfijezd osobnim vozem. Hlavni pfistupova komunikace do Uzemi bude navriena
tak, aby umozZnovala pfijezd nakladnich voz( a hasici techniky, vcetné jejich
otoceni

Vsechny nové RD budou vybaveny gardzemi jako soucasti stavby hlavni nebo
odstavnym stanim na vlastnim pozemku pro stupen automobilizace 1:1,5 (tj. 2
stani na 3 obyvatele nebo na 1 bytovou jednotku)

Neni pripustnd vystavba novych rodinnych domkl v zahradach stavajicich
rodinnych domk{ mimo uli¢ni ¢aru

Stavby hlavni pro bydleni a rekreaci nebudou umistény ve vzdalenosti mensi nez
30 m od hranice pozemkU uréenych pro plnéni funkce lesa
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Dalsi podminky vyuZiti:
= u zastavitelnych ploch pro bydleni pfi silnicich s blizkym zdrojem hluku a vibraci,
musi byt pfed povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich
predpist na ochranu zdravi pred hlukem a vibracemi v chranénych prostorech
definovanych v zakoné o ochrané verejného zdravi v platném znéni

Dale se nové vymezuji plochy X dopravni infrastruktury silni¢ni, jejichz podminky vyuZiti se
stanovuiji takto:

X - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNICNI DS:

Hlavni vyuziti:

e Plochy silni¢ni dopravy zahrnujici silni¢ni pozemky silnic 1., II. a lll. tfidy a mistnich
komunikaci I. a Il. tfidy, v€etné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace, naptiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni
zelené, a ddle pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

PFipustné vyuZiti:
e Mistni obsluzné komunikace a ucelové komunikace, které nejsou zahrnuty do jinych
ploch
e Odpocivky a parkovisté, véetné jejich komercéniho i nekomeréniho vybaveni
e Zafizeni uréend pro kratkodobou relaxaci a odpocinek cestujicich
e Doprovodnd, ochranna aizolacni zelen
Nepfipustné vyuziti:

e Funkce a ¢innosti v rozporu s vyzna¢enymi dopravnimi opatfenimi
Podminky prostorového usporadani:

e Nestanovuji se

Ostatni podminky:
e Parametry silnic Il. a Ill.t¥idy budou odpovidat platnym CSN 736101 a CSN 736110
e Minimalni Sitka novych Usekl mistnich obsluznych komunikaci v rozvojovych
plochach a plochach prestavby se stanovuje 8m. Pfi jednosmérném provozu je mozno
tuto minimalni Sitku sniZit na 6,5 m
F. 2. Prostorové usporadani, zakladni podminky pro ochranu krajinného razu.
Regulativy prostorového usporadani spravniho uzemi obce Chlumin s vyjimkou podminek

prostorového usporadani ploch | COB a X DS (viz kap. F. 1), definované opatifenim obecné
povahy, kterym byl Gzemni plan Chlumin vydan, se zménou | neméni.

F. 3. Vymezeni ploch a koridori iizemnich rezerv.
V rdmci ndvrhu zmény | UP Chlumin se plochy a koridory Gzemnich rezerv nevymezuiji.

F. 4. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani.
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Ve spravnim Uzemi obce Chlumin se ndvrhem zmén | nevymezuiji plochy a koridory, ve
kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani.

F. 5. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je poriizeni a vydani regulacniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro
rozhodovéni o zméndéch jejich vyuZiti se ndvrhem zmény | UP Chlumin nevymezuiji.

F. 6. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
architektonickou ¢ast projektové dokumentace miiZe vypracovavat jen
autorizovany architekt.

Navrhem zmén | se nevymezuji architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby, pro které
architektonickou ¢ast projektové dokumentace mulZe vypracovdvat jen autorizovany
architekt.

G. Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni.

G. 1. Verejné prospésné stavby.
Navrhem zmén | se stavba nového Useku mistni obsluzné komunikace na pozemku p.¢. 82/2
(¢4st) o velikosti cca 200 m? stanovuje verejné prospésnou stavbou WD |.4.

G. 2. Verejné prospésna opatreni.

Ndvrhem zmény | se nevymezuji vefejné prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajisténi
obrany a bezpecnosti statu a plochy asanace, pro néZ lze uplatnit vyvlastnéni prav
k pozemkdm a stavbam ci k nim uplatnit predkupni pravo.

H. Udaje o poétu listti a vykresti navrhu zmén I UP.

H. 1. Pocet listii textové casti.
Textova Cast navrhu zmén | izemniho planu obce Chlumin obsahuje 13 stran a 7 listd.

H. 2. Seznam vykresi grafické casti:
1. Zakladni ¢lenéni Uzemi
2. Hlavni vykres
3. Verejné prospésné stavby a opatreni, plochy asanace
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Il. Odlivodnéni zmén | tzemniho planu

7 r 7 z

I. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi.

I. 1. Sir$i izemni vztahy.

Obec Chlumin leZi ve vzdalenosti asi 8 km vzdusnou carou jizné od Mélnika, na Uzemi
byvalého stejnojmenného okresu a cca 14 km severné od administrativnich hranic hlavniho
mésta Prahy. Obec tudiz leZi pfiblizné uprostfed Uzemniho trojuhelniku, vymezeného
vyznamnymi vodnimi toky dolni Vltavy, stfedniho Labe a severnim okrajem hl.m. Prahy. Patfi
tudiz do Prazského regionu a rozvojové oblasti OB 1 Praha s mnohostrannymi vazbami na
hlavni mésto, které je nejvyznamnéjsim spadovym centrem obyvatel Chlumina. Intenzivni
jsou téz vazby na dalsi regiondlni subcentra v sidelnim pasu polabskych mést na vychodé a
severovychodé od Chlumina a na dolnovltavska mésta na jihozapadé a zdpadé od obce.
Vtomto smyslu plni ulohu pfirozenych spadovych center byvalé okresni mésto Mélnik,
Neratovice na Labi a Kralupy n./VItavou na Vitavé. Chlumin je soucasti husté sidelni struktury
sttedniho Polabi, lezi vS8ak mimo trasy hlavnich dopravnich komunikaci, kterymi jsou
rychlostni silnice a budouci dalnice D 8 Praha - Drazdany - Berlin, jeZ je vzdalena cca 10 km
zapadné od obce, silnice I. tfidy /9 Praha - Mélnik - Ceska Lipa ve vzdélenosti asi 4 km na
vychod od obce a regionalni Zelezni¢ni traté ¢. 092 Neratovice - Kralupy n./Vitavou, jeZ na
jihovychodé tanguje katastralni Uzemi obce, avSak ma zastavku Chlumin cca 3,5 km od okraje
obce a mimo jeji katastralni dzemi. Tyto skutecnosti se jevi dnes i v historické retrospektivé
jako hlavni negativni rozvojovy faktor obce.

Vysoka intenzita osidleni, relativné malé vzdalenosti mezi sidly i jejich urbanistické
utvareni jsou dany historicky dominantnim zplUsobem obZivy obyvatelstva v zemédélstvi a
pfirodnimi podminkami velmi Urodné a zemédélsky velmi intenzivné exploatované Polabské
niziny s pfiznivymi klimatickymi podminkami.

Z hlediska Sirsich Uzemnich vztahl je mozné mezi pozitivni faktory izemniho rozvoje
obce poditat:

a) geografickou polohu vrozvojové oblasti OB 1 Praha a dobrou dostupnost

regiondlnich subcenter Mélnik, Neratovice a Kralupy s vysokou dynamikou rozvoje

b) dobrou dostupnost dalnice D 8 (E 55) Linz (Rakousko) - Praha - Dresden (SRN) -
Berlin

C) udrZeni a postupné zvysovani intenzity zemédélské vyroby, modernich sluzeb
zemédélstvi a logistiky

d) postupné Setrné téZeni loZisek nerostnych surovin (Stérkopisky) pfi soucasném
zlepsSovani kvality Zivotniho prostfedi a rekreacniho potencialu

Celkové je moiné charakterizovat obec Chlumin jako slabé stabilizované sidlo ve
Ctyrstupnové skale sidel:

e stabilizovanych

e slabé stabilizovanych

e stfedné problémovych
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e silné problémovych.

I. 2. Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

PFi praci na ndvrhu zmén | uzemniho planu Chlumin byl provéren soulad s Politikou
tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen PUR CR), schvalené vladou CR dne 20. 7.
2009 usnesenim €. 929, ddle byl provéren soulad s dostupnou dokumentaci Zasad Uzemniho
rozvoje Stredoceského kraje. Krajsky Ufad Stfedoceského kraje pofizuje Zasady uzemniho
rozvoje v souladu sust. § 7 odst. 1 stavebniho zakona platného od 01. 01. 2007. Ukoly
tzemniho planovani, vyplyvajici z Politiky UR jsou koncepci ndvrhu zmén | UP Chlumin
splnény. Zastupitelstvo Stfedoceského kraje rozhodlo o vydani ZUR SK dne 19. 12. 2011
usnesenim &. 4-20/2011/ZK. ZUR SK byly vydény formou opatieni obecné povahy dne 7. 2.
2012. Dle § 187 odst. 3 stavebniho zdkona nahrazuji ZUR SK pofizené a schvélené Gzemni
plany velkych tzemnich celkd. ZUR SK nabyly Géinnosti dne 22. Gnora. 2012 a jsou tudiz pro
navrh Fedeni zmén | UP Chlumin zévazné.

ZUR SK stanovuji mj. nasleduijici priority:

Vytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje. Pfitom se
soustredit zejména na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znak( krajinného rdzu;

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit
fragmentaci krajiny a sristani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvdreni podminek pro Setrné vyuZzivani prirodnich zdroji:

Navrh zmén | UP Chlumin navrhem urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny
predstavuje vyvazeny kompromis mezi feSenim rozvojovych potfeb obce, zachovanim
hodnot kulturni krajiny, ochranou mist krajinného razu a hodnot pfirodniho prostredi,
véetné rekreacniho potencidlu obce. Hlavnimi nastroji je navrzeny systém ploch s rozdilnym
vyuzitim, podminky prostorového usporadani téchto ploch, specifické podminky vyuZiti
jednotlivych ploch a stabilizace cilové charakteristiky krajiny (N 06 krajina relativné
vyvaiena), obsazené v kapitolach B, C, E a F. Navrh zmén | UP Chlumin respektuje ochranna
pasma vodnich zdroji na Uzemi obce.

ZUR zpfesriuji vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os dle Politiky tizemniho
rozvoje CR (2008) a vymezuji rozvojové oblasti a rozvojové osy krajského vyznam. Pro obce
leZici v rozvojovych oblastech a rozvojovych osdch ZUR stanovuji tyto zdsady pro
usmérfiovdni uzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v uzemi:

° pro rozvoj bydleni sledovat moZnosti transformace ploch v zastavéném uzemi

sidel a vyuZiti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném uzemi v uzemnich

planech obci:
Navrh ploch pro bydleni, ploch rekreace a ploch vefejné infrastruktury je koncipovan
s pfihlédnutim k poloze obce v rozvojové oblasti OB 1 Praha. VyuZiva pfednostné dosud
nezastavéné Casti intravilanu obce a dosud volné plochy, vymezené v zastavitelném uzemi
UP Chlumin, tj.:
a) plochy prestavby —zménal.3al. 4
b) plochy zmén vyuziti Gzemi —zména l. 1
c) dosud volné zastavitelné plochy dle UP Chlumin —zményl.2al.5
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e respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych édsti USES:
Navrh zmén | UP Chlumin respektuje skladebné ¢asti USES regionalniho a nadregionalniho
vyznamu na Uzemi obce. Skladebné ¢asti USES jsou zakresleny ve vykresech €. 2 a 4
Z vydanych ZUR SK ddle vyplyvaji ndsledujici poZadavky:

® na zapracovdni ochranné zény nadregiondlniho biokoridoru:
hranice ochranné zény o Sifce 2 km od osy nadregionalniho biokoridoru nezasahuje do
uzemi, reSeného navrhem zmény |

e na zapracovdni ochranného pdsma vodniho zdroje:
ochranna pasma vodniho zdroje 1. stupné, 2. stupné vnéjsi a 2. stupné vnitfni jsou v navrhu
zmén | UP Chlumin respektovéna, Gzemné stabilizovana a zakreslena ve vykresu ¢&. 4.

e ZUR stanovuji pro krajinny typ krajiny relativné vyvdZené tyto zdsady pro &innost v

uzemi a rozhodovdni o zméndch v uzemi:
a) zachovadni stavajicich prirodnich a kulturnich hodnot;
b) neohrozit diivody ochrany prirodnich a krajindrskych hodnot:
Pfirodni a kulturni hodnoty reseného uUzemi jsou identifikovany v kapitolach C, E a K,
zakresleny ve vykresu €. 2 a 5 grafické ¢asti dokumentace. Systém funkéni regulace uzemi a
podminky prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, obsazené v kapitole
F zajistuji ochranu téchto hodnot.

Uzemné analytické podklady 2010 uvadéji nasledujici problémy k Fedeni v Gzemné planovaci
dokumentaci obce Chlumin:

e Pr-geo-05 — navrhnout budouci vyuZiti téZebniho prostoru Stérkopiski. Cést
dobyvaciho prostoru na katastru obce Chlumin se nalézd severné od zastavéného
Uzemi, mimo Uzemi feSené zménou I. V ndvrhu zmény | bude vyhodnoceno nepfimé
mozné ovlivnéni zmén | ucinky tézby (hluk, prasnost)

e Pr — eko- 02 — upfesnit a zaloZit smér propojeni regiondinich biokoridori. Uzemi
feSené zménou | neposkytuje vhodné podminky pro propojeni biokoridor(i RBK 47 a
RBK 48

Pfedlozeny navrh zmén | UP Chlumin neni v rozporu s platnou nadiazenou Gzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

J. Udaje o splnéni zadani.

Zastupitelstvo obce Chlumin rozhodlo usnesenim ¢. 6/2011 ze dne 12. 9. 2011 na zakladé
ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon“) o pofizeni
zmén | Uzemniho planu Chlumin. Soucéasné platny uzemni plan Chlumin byl zpracovan
vletech 2008 - 2009, vydan zastupitelstvem obce Chlumin usnesenim zastupitelstva ¢.
3/2009 ze dne 29. 9. 2009 a vydan opatfenim obecné povahy ¢. 1/2009, které nabylo
ucinnosti od 24. 10. 2009. Dosud nebyla pofizena zadnda jeho zména.

Rozsah ukolu vypracovat navrh zmén | UP Chlumin byl vsouladu se soudasné platnou
legislativou upravujici Uzemni planovani definovan tak, aby rozsahem a naleZitostmi
dokumentace a jejiho verejné pravniho projednani splfioval poZadavky zakona ¢.183/2006
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Sb. (zdkon o Uzemnim planovani a stavebnim radu), vyhlasky Ministerstva mistniho rozvoje
CR ¢.500/2006 Sb. (vyhldska o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné plénovaci
dokumentaci a zpGsobu evidence Uzemné planovaci €innosti) a vyhlasky MMR CR ¢.
501/2006 Sb. (vyhlaska o obecnych poZadavcich na vyuZivani zemi). Navrh zadani zmén | UP
Chlumin byl zpracovan mistné pfislusnym afadem uUzemniho planovani, tj. stavebnim
odborem Méstského Urfadu Neratovice ve spoluprdci s urcenym zastupitelem Obce Chlumin,
RSDr. Vaclavem Pokornym, starostou, v ¢ervnu 2011. Navrh zadani byl v intencich ust. §§ 13
a 20 zdkona ¢. 50/1976 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl, verejné projednan v fijnu 2012. Na
zakladé uplatnénych pozadavkd a podnétl pofizovatel upravil ndvrh zadani a predlozil jej
zastupitelstvu obce Chlumin ke schvaleni. V souladu s ust. § 84, odst. 2, pism. b) zdkona
¢.128/2000 Sh. o obcich, ust. § 31 odst. 3 a § 20 odst. 7 zdkona ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim
planovéni a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisd, schvélilo navrh zadani zmén | UP
Chlumin zastupitelstvo obce svym usnesenim v listopadu 2012. Zpracovanim navrhu zmén |
uzemniho planu byl povéren Doc. ing. arch. lvan Horky, DrSc. — ARCHIS, Matéjska 48, 160 00
Praha 6, tel. 233 332 891, autorizovany architekt CKA.

PfedloZeny navrh zmén | UP Chlumin plné respektuje a fe$i poZadavky obsaiené ve
schvaleném zadani zmén | UP Chlumin. Splfiuje rovné? pozadavky a naleZitosti zakona ¢.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu ve znéni zdkona ¢. 350/2012 Sbh. a
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti ve znéni pozdéjsich predpisa.

Schvalené zadani zmén | rovnéz uloZilo resit zménu |. 6. Zména vyuZiti pozemku p.p.k. 558/2
(¢ast) a p.&. 553/4, o velikosti celkem cca 28000 m? z plochy smisené obytné (SOB 11) na
plochu vyhledovou smi$enou obytnou. Tato plocha je véak vydanym UP Chlumin uréena jako
Uzemni rezerva, a proto jeji feSeni neni predmétem zmén I.

K. Komplexni zdtivodnéni prijatého reseni.

K. 1. Vyhodnoceni disledkii prijatého reseni.

Na Uzemi obce Chlumin se vyskytuje mnozstvi kulturné civilizacnich hodnot, které je tfeba
chranit. Jsou to zejména:
= Nemovité kulturni pamatky, predevsim aredl zamku, kostela sv. Mafri
Magdalény a barokni morovy sloup Nejsvétéjsi trojice
= Uzemi s archeologickymi nalezy
= Urbanisticky hodnotnd naves

Uzemi obce Chlumin md vysokou kulturné historickou hodnotu, presahujici mistni i
regiondlni vyznam. Kulturné historicky potencial feSeného Uzemi obce Chlumin je tfeba
ucinné chranit a vhodné vyuzivat nejen z hledisek kulturné etickych, ale i ekonomickych.
Spravni Uzemi Chlumin ma charakter Gzemi s archeologickymi ndlezy. Vztahuji se na né tedy
ustanoveni zdkona ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci ve znéni zakona ¢. 242/92 Sb.
Vétsina v budoucnu provadénych zemnich praci bude podléhat odbornému archeologickému
dozoru nebo vyvold potiebu zachranného archeologického vyzkumu, tak jak uréuji prislusna
ustanoveni vyse uvedeného zdkona. V Uzemnich a stavebnich fizenich se k zdmérlim zmén
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vyuZiti Uzemi proto bude nezbytné vyjadiovat i Archeologicky Ustav AV CR, resp. jeho
povérené pracovisté.

Urbanisticka koncepce obce se ndvrhem zmén | neméni. Upfesnénym systémem podminek
pro vyuzivani ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti se zpresnuje funkéni usporadani a
prostorova organizace obce a zabezpecuje se na lepsi Urovni ochrana jeho dochovanych
hodnot. Svyjimkou zmény I. 1 a I. 3 (vystavba 1 rodinného domu) se nové zastavitelné
plochy nenavrhuji. Naopak se zménou I. 5 vyznamné zmenSuje vyméra zastavitelné plochy
SOB 6, vymezené vydanym UP Chlumin, a to z diivodu respektovani ochranného pasma
produktovodu. Navrh zmény vyufZiti zastavitelnych ploch, vymezenych vydanym UP Chlumin
a jejich postupnd zastavba odpovidaji redlnému vyvoji demografické situace a poloze obce
v rozvojové oblasti OB 1. Pfevaind vétsSina zastavitelnych ploch je i naddle organizovana do
vétsich, souvislych Uzemnich celkl. NavrZzend verejné prospésna stavba WD I. 4 (vystavba
nového Useku mistni obsluzné komunikace) pfispéje k dopravnimu zklidnéni centra obce a ke
zlepsSeni kvality zivotniho prostiedi v ném. Ndvrh ploch zmén | i koridorl hlavnich staveb
verejné infrastruktury v maximalni mozné mire respektuje usporadani krajiny a krajinny raz.

Navrzené feSeni zmén | nezahrnuje feseni ve variantach vzhledem k nespornému charakteru
podminek feseného uzemi i Ukoll danych schvdlenym zaddnim. Vymezeni ploch s odliSnym
zpUsobem vyuZiti a stanoveni podminek zmén v jejich vyuZiti je provedeno v souladu
s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. ,,0 obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi”.

K. 2. Vztah k rozboru udrzitelného rozvoje tizemi

Navrh zmén | UP Chlumin md vztah k rozboru udrZitelného rozvoje Gzemi ORP Neratovice,
ktery je soucasti uzemné analytickych podklad spravniho obvodu obce s rozsifenou
pUsobnosti Neratovice a krozboru udrzitelného rozvoje kraje, ktery je soucasti Zasad
Uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje. Na zakladé zjistovaciho Fizeni, provedeného
Krajskym uradem Stfedoceského kraje nebylo pozadovano zpracovani posouzeni vlivQ
navrhu zmén | UP Chlumin na udrzitelny rozvoj.

K. 3. Civilni ochrana obyvatelstva.

Obec Chlumin se nenachazi v zéné havarijniho planovani a v obci se nenachdzeji Zadné stalé
tlakové odolné ani Zadné stalé tlakové neodolné ukryty. Ukryti obyvatelstva je nutné resit
pomoci tzv. improvizovanych ukrytl. Potfeby a podminky civilni ochrany obyvatelstva jsou
Fedeny v pfiloze vydaného UP Chlumin a ndvrhem zmén | se neméni.

L. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi.

Schvalené zadani zmén | nepoZaduje vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzZitelny rozvoj
Uzemi, a proto nejsou vlivy na udrZitelny rozvoj Uzemi predmétem tohoto oddvodnéni.

KU Stf.kraje ve svém koordinovaném stanovisku ze dne 23.10.2012 pod ¢&;j.:
146022/2012/KUSK vyloudil vyznamny vliv pfedloZzeného navrhu na pfiznivy stav predmétu
ochrany nebo na celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, stanovené
pFislunymi vladnimi nafizenimi a nepo?aduje zpracovani vyhodnoceni vlivi Zmény &. 1 UPO
Chlumin na Zivotni prostredi.
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Vzhledem k soucasnému stavu znalosti podnikatelskych aktivit, zejména tézby stérkopiskl na
severovychodnim okraji k.u. Chlumin, se v Uzemi neocekdva vyznamny narlst hlukové a
imisni zatéze a s tim souvisejici ovlivnéni pobytové pohody a zdravi obyvatelstva. Presnéjsi
zhodnoceni bude moiné az ve fazi Uzemniho rozhodovani, pfi postupné zastavbé
zastavitelnych ploch, vymezenych schvalenym UP Chlumin.

V feseném Uzemi prevaZzuje ornd plda. Pida je ohrozena vétrnou erozi a deflaci, je mirné
nadprimérnd, ohrozena hutnénim, s mirné nadpramérnou zemédélskou produkci. Jde vsak
0 Uzemi ohroZzené na nejvysSim stupni degradaci, ktera je vysledkem kumulace extrémnich
degradacnich cinitel(l. Lesnatost Uzemi, je velmi nizkd a pohybuje se kolem 3%. Z vyse
uvedenych dlvodl je dulezité branit nadmérnému rozvoji eroznich faktorl dulslednou
ochranou lesa Setrnymi formami lesniho hospodareni, chranit a obnovovat bfehovou a
ostatni doprovodnou zeler v zemédélsky exploatované krajiné.

Nebezpecdi zaplav je podrobné vyhodnoceno v kapitole D vydaného Uzemniho planu Chlumin.
Toky Chluminského potoka, Cernavky a daldich drobnych vodoteéi které protékaji resenym
Uzemim obce jsou misty opatfeny hrazemi proti rozlivim velkych vod do okolni ploché
krajiny. Na téchto tocich jsou stanoveny kiivky pratoku velkych vod (Q 100). Cast Gzemi je
vybavena meliora¢nimi odvodriovacimi kanaly, jejichZ ucinnost je vSak misty snizena Spatnou
udrzbou. Zmény | nepfredstavuji zvyseni rizika zaplav.

V soucasné dobé nebyly pfi hodnoceni shleddny takové predpokladané vlivy, které by
realizaci navrhu zmén | branily nebo ji vyrazné omezovaly. Konkrétni budouci vlivy a jejich
dopady je mozno posoudit az v jednotlivych konkrétnich pfipadech, jevi se viak jako malo
pravdépodobné, Ze by vsousedstvi ploch zmén | byly umistovany aktivity s vyraznym
negativnim dopadem na kteroukoliv ze sloZek Zivotniho prostredi.

Celkové je moZno konstatovat, Ze navrh zmén | Uzemniho planu Chlumin je vyvazeny, Ze se
jedna o potrebny planovaci dokument dzemi a Ze splfiuje naroky kladené pravnimi predpisy i
pozadavky na zdakladni udroven bydleni a jeho technického zabezpeleni, stejné jako
pozadavky trvale udrziteIného rozvoje a s nim souvisejici ochranu pfirody.

M. Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reseni na
zemédélsky ptidni fond a pozemKky urcené k plnéni funkce lesa.

M. 1. Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch ZPF, BPE], tridach ochrany
ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych zdbor( zemédélského pldniho fondu je patrné z nasledujici
prehledné tabulky a vykresu €. 1. 6. ,Vykres predpokladanych zabord ZPF“ v méfitku 1:5000:
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Tabulka: Vyhodnoceni predpokladanych dtsledkt
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond

Katastralni tzemi: Chlumin

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) e e pEE iR
, ochrany (ha)
X Celkovy
Cislo Zpiisob Siti ploch ib
lokality pusob vyuziti plochy | zabor -
ZPF (ha) trvalé
ovoc | travni
orna chmel | vinic né poros
puda nice e zahrady |sady |ty 1 Il IV |V
Z1.1 | plocha bydleni 0,47 0,14 0,32 0,46
Z1.3 plocha bydleni 0,05 0,05 0,05
plocha dopravni
Z1.4 infrastruktury 0,02 0,02 0,02
Z15 plocha smi$ena obytna 2,05 2,05 2,05
Plochy bydleni celkem 0,51
Plochy dopravni infrastruktury
celkem 0,02
Plochy smiSené obytné celkem 2,05
ZABOR ZPF CELKEM (ha) | 0,53 | 2,26 | | | | 0,32 | | | 2,51 | 0,07 | | |

M. 2. Udaje o uskuteénénych investicich do pidy.
Na plochu navrzeného zdboru Z1. 1 a ZI. 5 zasahuji podle podklad(i poskytnutych
Zemédélskou vodohospodarskou spravou melioracni stavby, tj. odvodnéni pGdy.

M. 3. Udaje o arealech a objektech zemédélské prvovyroby.

Na plochach zmén | se nevyskytuji aredly a objekty zemédélské prvovyroby.

M. 4. Udaje o uspoiadani ZPF a opatienich k zajisténi ekologické stability krajiny
a skutecnostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhii pozemkovych uprav.
Soucasné vyuZiti ZPF neodpovida katastralni situaci rozmisténi kultur. Cast orné pldy je
vyuZivana jako louky a naopak. Se zménou kultur se vSak v navrhu zmén | nepocita.

Pro Gzemi je vypracovan UTP regiondlniho USES a generel lokalniho USES. Rozmisténi prvk(
USES v fedeném Uzemi je uvedeno ve vykresu ¢ 2 ,Hlavni vykres“ v méfitku 1:5000.
Podrobnéji je generel regionalniho a lokdlniho USES integrovan do vykresu €. 4: , Koordinaéni
vykres“ 1:5000. Navrzeny zabor neni v kontaktu s prvky USES.

V Uzemi nejsou zpracovany komplexni pozemkové Upravy.

M. 5. Zdiivodnéni navrzeného resSeni zaboru ZPF.

Navrzené zabory navazuji na zastavéné Uzemi obce a rozvijeji je, vyuZivajice stavajici
infrastruktury a mistnich obsluznych komunikaci.

Zabor ZPF plochy zmény I. 2 byl schvélen vydanim UP Chlumin — jde o zmé&nu vyuZiti
zastavitelné plochy, vymezené schvalenym UP Chlumin.

Zmény | UP Chlumin nepredpokladaji zabor PUPFL.
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N. Obsah grafické casti.
4. Koordinacni vykres
5. Viykres Sirsich vztahu.
6. Vykres predpokladanych zdborl ZPF

0. Prilohy:

0. 1. Pouzité podklady.

PFi vypracovani navrhu zmény | byly pouZzity ndsledujici podklady:

1.

Statni mapové dilo a odvozené mapy v méfitkach 1:2880, 1:5000, 1:10000,

1:25000 a 1: 200000.

2.
. S¢itani lidu, dom( a byt@, €SU, 2010.

. Statisticky lexikon obci CR 1992, CSU a MV CR, 1992.

. Zasady Uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje, KU St¢. kraje — web, 2012.
. Politika Uzemniho rozvoje CR 2008, Ustav tizemniho rozvoje, 2011

. Uzemni plan obce Chlumin, 2010, Archis

. Fotodokumentace stavajiciho stavu, Archis, 2009 - 2010.

. Doplnujici rozbory a prizkumy, Archis , 2010 - 2011.
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Digitalni databaze EN a soubory SPI obce Chlumin, Katastralni ifad Mélnik, 2008.

10. Uzemné analytické podklady ORP Neratovice — aktualizace 2010, Mé&stsky Gfad
Neratovice, 2012
11. Konzultace se starostou obce.

Praha, 25. 3. 2013
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